GRUNDEJERFORENINGEN STRANDH@)

v/Formand Sgren Christensen
Violvej 6, Smidstrup Strand
3250 Gilleleje

Referat af ordinaer generalforsamling afholdt Igrdag den 10. juni 2023.

Formand Sgren Christensen bpd velkommen til forsamlingen, og takkede for det store fremmade.
Herefter gik formanden til punkt 1 pa dagsordenen.

1) Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Kjeld Lose. Kjeld Lose blev valgt uden modkandidater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, da indkaldelse, beretning, regnskab
og forslag til budget var udsendt den 9. maj 2023. Der var ingen indvendinger mod generalforsamlingens
lovlige indvarsling.

Der var afgivet 13 fuldmagter, som alle blev godkendt af dirigenten.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 36 parceller ud af 62
mulige var repraesenteret. 23 Parceller var fysisk reprasenteret, mens 13 parceller var repraesenteret ved
fuldmagt.

2) Bestyrelses beretning
Formanden gennemgik beretningen med uddybende bemaerkninger.

Vejenes tilstand. Efter et regnfuldt forar, oplevedes en del afvandingsproblemer pa dele af Violvej og pa dele
af Havregardsvej. Der er lavet en forsggsordning pa den sydlige ende af Havregdrdsvej, hvor der er gravet af
rabatterne, da de var for hgje til, at regnvandet kunne afledes.

Strandhgjvej, Overdrevsvej og Tulipanvej afvander generelt set fint. Bump pa Strandhgjvej faerdiggeres sna-
rest. Det har taget lidt tid, da bump var i restordre, men de er nu modtaget hos vejmanden.

Vandvaerket har udskiftet ror til brugsvand pa Violvej og dele af Tulipanvej, hvilket foregik i en meget vad
periode. Det er gaet hardt ud over rabatter og veje, som vil blive gennemgéet sammen med vandvaerket og
vores vejmand med henblik pa npdvendig udbedring.

Ferste gang stpvbinder i ar er pafgrt. Det var tiltraengt, men vi har trukket den lidt, grundet vandvaerkets
opgravninger. Over ar skulle gentagne pafgringer af stgvbinder gerne resultere i, at stgvbinderen, der inde-
holder harpiks, binder de gverste vejmaterialer sammen

Bestyrelsen har udarbejdet et forslag til nye vedtaegter, som der vil blive redegjort narmere for under punkt
5 i dagsordenen.

Affaldssortering. Kommunens tidsplan sigter imod, at affaldssorteringen kgrer fra og med begyndelsen af
2025,

Spergsmadl: Kan man dele sortering med naboen? Det ville vaere dejligt, at man ikke skal have 4 spande hver.
Svar: Det enkelte medlem ma ga i dialog med kommunen om, hvorvidt det kan lade sig gare. Ifglge kommu-
nen vil der pa feellesomrader kunne opsaettes containere til eksempelvis glas, papir og pap, men da grund-
ejerforeningen ikke har nogen fallesomrader, der egner sig tit opsaetning af sidanne containere, kan dette
desvaerre ikke lade sig gare i vores tilfalde.



Vejbump. Da vi endnu ikke har faet vejbump monteret, har vi selvsagt ingen erfaringer endnu. Der er derfor
pa nuvaerende tidspunkt ikke planer om etablering af vejbump andre steder end p& Havregdrdsvej og pa
Strandhgjve]j, som aftalt pa generalforsamlingen i 2022. Etablering af vejbump andre steder vil skulle draftes
pa en generalforsamling.

Spergsmal: Hvad skal der ske pa Havregardsvej efter det nye forsgg?
Svar: Vi haber pa, at vandet nu afledes fra vejen, og at der forhdbentlig vil vokse graes i rabatten. Det er ikke
meningen, at vejen skal vazre s3 bred, som den ser ud nu.

Der var herefter ingen yderligere spgrgsmal eller bemaerkninger. Bestyrelses beretning blev godkendt med
akklamation.

3) Kassererens fremlaeggelse af regnskab 2022 til godkendelse
Kasserer Bo Svenstrup oplyste, at foreningen har en god gkonomi. Det glaedede ham, at alle grundejere hav-
de betalt til tiden i 2022. Herefter gennemgik kassereren kort punkterne i regnskabet for 2022,

Spergsmal: Da der ser ud til at vaere behov for nogle dyre vejprojekter i fremtiden, bgr kontingentet s ikke
saettes op?

Svar: Bestyrelsen mener for nuvaerende, at kontingentet kan fastholdes. Den planlagte genopretning af veje-
ne skulle gerne vaere en éngangsforanstaltning, som kan finansieres over foreningens egenkapital. Bestyrel
sen vurderer, at den efterfplgende Igbende vedligeholdelse vil kunne dazkkes inden for det nuvaerende kon-
tingent.

Regnskabet blev godkendt med akklamation.

4) Kassererens fremlaggelse af budget 2023 til godkendelse

Bo Svenstrup gennemgik kort budgettet.

Forudsat normal vejvedligeholdelse i 2024 mener bestyrelsen, at kontingentet kan fastholdes.

Formanden bemaerkede, at det afsatte belgb pa 100.000 kr. til vedligeholdelse af veje i 2023 er hgjt, men
ngdvendigt. Dette er dels begrundet i, at der i 2024 vil skulle afholdes udgifter til de besluttede vejbump, og
dels for at give bestyrelsen de ngdvendige handlemuligheder i forhold til den besluttede genopretning af
vejene. Herudover er stgvbinder blevet nasten dobbelt sa dyrt, som sidste ar.

Spgrgsmal: Indhentes der tilbud pa pafgring af stevbinder?
Svar: Nej, bestyrelsen har ikke indhentet tilbud i ar. Vi har faet det middel pafert, som vi ogsa fik sidste &r, og
vejmanden oplyser, at der over en drraekke vil vaere en positiv langtidseffekt.

Spergsmal: Hvornar kgres der stgvbinder pd naeste gang?

Svar: Naeste gang vil vaere afhaengig af vejret. Hvis det vurderes, at vi kan ngjes med én gang stevbinder i r,
vil der ikke blive kgrt stgvbinder pa igen. Vi ma leve med, at vi vores veje er grusveje, og at det stgver ved
tgrt vejr.

Kommentar: Tak for det arbejde som bestyrelsen laver. Jeg er sikker p4, at udgifterne til vejene er givet godt
ud.

Budgettet blev herefter godkendt.

5) Behandling af indkomne forslag
Der var kun 1 forslag, nemlig bestyrelsens forslag til nye vedtzegter. Der er 2 hovedarsager til forslaget:

1) @nske om at fremtidssikre vedtaegterne i forhold til hvem, der er forpligtet til at veere medlem af
grundejerforeningen, sdledes at alle nuvarende og fremtidige ejere af ejendommene bliver forpligtet til
at vaere medlem af grundejerforeningen.



2) @nske om at pracisere bade foreningens formal og grundejernes forpligtigelser, samt gnske om at lave
en mere overskuelig og logisk struktur i vedtaegterne. Strukturen i forslaget til de nye vedtaegter er lavet
ud fra et seet standardvedtzegter, som ogsa andre grundejerforeninger anvender.

Hvis forslaget til vedtaegter bliver vedtaget, vil naeste skridt vaere, at bestyrelsen arbejder videre med ting-
lysning af en enslydende deklaration om obligatorisk mediemskab for alle matrikler.

Sporgsmal: Er det ikke en meget omfattende operation, ndr der kun er meget fa nye medlemmer, hvor det
obligatoriske medlemskab ikke er tinglyst? Kan man tvinge grundejere til det? Hvad med at oprette en vej-
fond? Det har andre grundejerforeninger, hvor det fungerer godt.

Svar fra formanden: Vedligeholdelse af vejene er foreningens vigtigste opgave, og der er saledes ikke nogen
grund til at etablere en yderligere forening til at administrere en vejfond.

Det slds endnu engang fast, at alle grundejere pt. er medlemmer og betaler. Der er kun en tinglysning af en
enslydende servitut, der skal til.

En grundejer tilkendegav, at det er flot arbejde, der udfgres af bestyrelsen, og at der er god mening i, at vi
skal vaere én samlet forening.

Der var herefter en drgftelse af, hvornar pa aret generalforsamlingen skulle afholdes med henblik pi, at flest
mulige havde mulighed for at deltage. Der blev argumenteret for, at man skulle undlade at holde generalfor
samling i skoleferien. Der blev ligeledes spurgt om, hvorvidt det var muligt at lave en fast dag for afholdelse
af den arlige generalforsamling -~ eksempelvis den 3. sgndag i maj maned hvert ar. Bestyrelsen argumente-
rede for, at det ikke ville vaere hensigtsmaessigt at lave en bindende dag et helt &r frem i tiden.

Det blev herefter foreslaet, at forslaget til nye vedtaegter blev justeret sdledes, at ordinzere generalforsam-
linger skal holdes hvert ar i perioden fra den 1. maj tit den 1. juli. Generalforsamlingen var enig i, at denne
tilretning af det fremlagte forslag til vedtaegter var sa minimal, at generalforsamlingen godt kunne vedtage
forslaget med denne a&ndring.

Formuleringen af § 25, stk. 1 i de nye vedtzegter bliver herefter: "Generalforsamlingen er foreningens pverste
myndighed. Den ordinaere generaiforsamiing afholdes hvert ér i perioden fra 1. maj til 1. juli”.

Med denne &ndring blev det fremlagte forslag til nye vedtagter herefter enstemmigt vedtaget. De nye ved-
teegter er geldende fra denne generalforsamlings afslutning, og vil blive udsendt hurtigst muligt.

6) Tinglysning af enslydende grundejerforeningsservitut p3 alle ejendomme

Suppleant for bestyrelsen, Niels Thygesen, forklarede, at efter vedtagelse af nye vedtagter skal kommunen
nu godkende en deklarationstekst/servitut, som bliver ens for alle. Teksten vil herefter blive sendt ud til alle
medlemmer sammen med et skema, som skal udfyldes, underskrives og afleveres til bestyrelsesformanden
inden en bestemt frist. Skemaet er ngdvendigt for, at den boligradgiver eller advokat, som skal hjeelpe med
den koordinerede tinglysning, ma handtere de ngdvendige personlige oplysninger om den enkelte grundejer.

Tinglysningen af den enslydende servitut pa alle parcelier kan kun udfgres af en boligradgiver eller en advo-
kat. Bestyrelsen har forelgbig indhentet et tilbud fra en boligradgiver. Tilbuddet lyder pd 6.000 kr. Hertil
kommer et statslige tinglysningsgebyr pa ca. 1.800 kr. Den samlede udgift kan formentlig holdes inden for en
ramme pa 10.000 kr., hvilket der er plads til i budgettet.

7) Strategi for vejvedligeholdelse

Sidste ar besluttede generalforsamlingen, at der skulle etableres vejbump — i farste omgang pa Strandhegjvej
og Havregardsvej. Vejmanden, der skulle genoprette vejene og anlaegge vejbumpene, har haft travit, og
efterfglgende kom en meget vad periode, der vanskeliggjorde arbejdet. Vejmanden gjorde pd et tidspunkt



opmzerksom pd, at en vaesentlig arsag til de tilbagevendende huller i vejene er, at regnvandet p3 nogle
straekninger ikke kan Igbe vaek. Den mangelfulde afvanding gor sig isar gaeldende p& Havregdrdsvej og pa
dele af Violvej.

Overdrevsvej og Strandhgjvej ser fornuftige ud i forhold til afvanding, og det ger sig ogs3 gzeldende for det
meste af Tulipanvej og den sydlige del af Violve;.

[ teorien skal den enkelte matrikel kunne opsamle den maengde vand, der falder ud for den enkelte matrikel
- men det er teori. Med det vejforlgb og det fald, der nogen steder er pa vejene, og med rabatternes ud-
formning og hgjde i forhold til vejens niveau, kan det ikke undgas, at en del af vandet Igber hen, hvor terrze-
net er lavest. Dette vil vi forsgge at minimere ved at grave/hgvle noget af rabatterne der, hvor det kan lade
sig gore, og hvor det giver mening. Det bliver vi ngdt til at tage lidt ad gangen og sa se, hvilken effekt, det
har.

Grundejerne p4 Havregardsvej er meget interesseret i at f vejbump monteret, og vi forventer, at vi kan star-
te med at etablere det fgrste ved nr. 16 og 17 i den naermeste fremtid. Vi vil dog lige vurdere, om der er be-
hov for genopretning af de pagaeldende vejstraekninger, inden bump bliver sat op, selv om det er muligt at
vedligeholde vejene efter etablering af bump, men vi vil prgve at tilrettelaegge arbejdet hensigtsmaessigt.
Bumpene er placeret efter aftale med de tilstgdende grundejere og pa baggrund af rad fra vejmanden.

En grundejer opfordrede til, at bestyrelsen ikke glemmer Violvej, nr. 3-5-7 og nr. 4, som far meget regnvand
pa vejen og ind pa den enkelte grund. Bestyrelsen oplyste, at der ikke er nogen, der bliver glemt, og at denne
specifikke straekning er med i planerne for, hvor der skal g@res noget i form af, at udforme rabatterne ander-
ledes, for at lede vandet vak fra vejen flere steder.

8) Fastlzeggelse af kontingent
Bestyrelsen foreslog et uzendret kontingent pa kr. 1.000. Dertil var der ingen kommentarer.
Kontingentet er herefter fastsat til kr. 1.000.

9) Fastlaeggelse af rykkergebyr
Nuvaerende rykkergebyr lyder pa kr. 100. Ingen bemaerkninger dertil. Gebyret er uzendret.

10/ Fastlzggelse af revisorhonorar
Revisorhonorar er for nuveerende kr. 400. Der var ingen kommentarer dertil. Honorar er uandret.

11} Valg:

a) Formand Sgren Christensen genopstiller. Der var ingen modkandidater. Sgren Christensen blev
genvalgt.

b) Suppleant Niels Thygesen genopstiller. Heller ikke her var der modkandidater. Niels Thygesen
blev genvalgt.

¢) Revisor. Bestyrelsen foreslog Barge Stilling. Der var ingen bemaerkninger dertil. Bgrge Stilling blev
valgt til revisor.

12) Evt.

Nedgangen til stranden for enden af Mejsevej blev drgftet. Nedgangen er lavet af store, runde sten og det er
svaert at komme sikkert ned pa stranden, hvis man eksempelvis er gangbesveeret. Flere grundejere har ting-
lyst adgangsret til stranden via Mejsevej. Der var almindelig enighed pa generalforsamlingen om, at det ville
vaere godt, hvis der blev etableret bedre adgangsforhold, eksempelvis i form af en trappe, som det ses andre
steder i nerheden. Formand S@ren Christensen vil undersgge, hvilken holdning kommunen har til nedgangen
til stranden.

Fibernet. En grundejer oplyste, at han havde faet fibernet, som fungerer fint. Flere grundejere er blevet til-
budt fibernet.



Seren Christensen opfordrede til, at man henvender sig til bestyrelsen, hvis der er emner, man godt vil have
svar pd, eller hvis man har spprgsmal. Det kan enten vaere ved at henvende sig personligt eller p3 en e-mail.
Han opfordrede til at holde den gode tone i henvendelserne og oplyste, at mails vil blive besvaret i den and,
de er sendt i.

Husk at oplyse ny e-mailadresse (og sendringer i bopaelsadresse, tIf.nr. mv.). Da vi oftest kommunikerer via e-
mail, er det vigtigt, at bestyrelsen er opdateret.

Formanden opfordrede til, at alle medlemmer med mellemrum gar en tur rundt om matriklen. Maske traen
ger der til klip af hak og traeer mv.

Formanden beklagede, hvis nogen havde oplevelsen af, at det tog lang tid at f ordnet forskellige ting — ek-
sempelvis etablering af vejbump. Han efterlyste forstielse for, at alt bestyrelsesarbejdet udfgres i fritiden,
hvor m@der med eksempelvis vejmanden og kommunen skal passes ind.

Formanden takkede for fremmgde og fuldmagter, og takkede bestyrelsen og suppleanten for et godt arbejde
og samarbejde.

Til stut en lille opfordring. Grundejerforeningen har en Facebook-side. Brug den til beskeder/oplysninger.
Louise Lundberg, Violvej 5, er administrator for siden.

Der blev spurgt til hegnet ved stien mellem Overdrevsvej og Tulipanvej, hvor der var opstillet stolper ind pa
stien for at holde hegnet. Bestyrelsen ser pa det sammen med problemet vedrgrende parkering pa Tulipan-
vej ud for nr. 4.

Der blev forespurgt tif status pa trafikspejle ved udkerslen til Smidstrup Strandvej fra Strandhgjvej. Bestyrel-
sen henviste til kommunens svar pa den forespargsel, som grundejerforeningen havde rettet. Svaret er
rundsendt til alle. Det fremgar heraf, at kommunen (og politiet) kun i helt seerlige tilfeelde giver tilladelse til
opsaetning af trafikspejle, da spejle kan give en falsk tryghed. Kommunen lzgger ligeledes vaegt pa, at faerds-
len pa den vej, der skal kgres ud fra, er meget begreenset, hvilket ikke kan siges om fx Strandhgjvej. Efter
kommunens svar ser bestyrelsen ingen mulighed for at arbejde videre med dette, da det anses for usandsyn-
ligt, at vi ville fa tilladelse. Ved udkgrsel ma man udvise den forngdne agtpagivenhed og kere efter forholde-
ne.

Pa ejendommene Smidstrup Strandvej 119 og 123 er der tinglyst en oversigtsdeklaration, som fremgéar af de
geldende matrikelkort. Deklarationerne betyder, at der ikke pa disse hjgrner ma vaere beplantning eller
hegn, der hindrer udsynet. Begge steder overholdes deklarationerne.

Der var ikke andre spgrgsmal eller bemaerkninger.

Dirigenten Kjeld Lose takkede for god ro og orden, og afsluttede herefter generalforsamlingen.

Godkendt af Kield Lose den 3/7-2023

Formand Dirigent



